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Verhandelt

ZU Of fenbach am Main ., am 30.12. 19 93

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Dr. Wermer Schwinn

mit dem Amtssitz in Offenbach am Main

erschien <p heute:

i Frau Marianne Horch geb. Pillat, geb. am 22.05.1932,
Rentnerin, Am Eichenbiihl 81, 63322 Rodermark

~ ausgewiesen durch Bundespersonalauswels Nr. 4185172352 -

7 Herr Johannes Horch, geb. am 12.03.1929, Rentner,
wohnhaft daselbst

- ausgewiesen durch Bundespersonalausweis Nr. 4185172363 -




Die Erschienenen

-

~ pnachfolgend "Eigentimer" genannt

erklarten zur Urkunde folgende

TEILUNGSERKLARUNG NEBOT GEMEINSCHAFTSORDNUNG.

L.

TEILUNGSERKL ARUNGEG

nach § 8 des Wohnungseigentumsgeselzes (WEG)

§ 1

Die FErschienemen sind als Eigentimer zu Je 1/2 des

nachbezeichneten, im Grundbuch des Amtsgerichts Langen von

Urberach Band 43 Blatt 2502

eingetragenen Grundsticks

Gemarkung Urberach Flur 11 Flurstiick 70, Liegen-

schaftsbuch 596, Gebdude- pnd Freiflache Am

Fichenbiihl 81 = 632 gm

eingetragen.
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Der Grundbesitz ist in ADEC. 1T und III wie folgt belastet:

bt. II : unbelastet,

Abt. ITIXI: 1fd. Nr. 2 - DM 20.000,00 Grundschuld fur

Beamtenheimstéttenwerk, nebst Zinsen und Neben-—

leistung.

Unter Bezugnahme auf die von der Gl&dubigerin erteilte
Ldschungsbewilligung vom 17.12.1993 beantragen die
Frschienenen die Loschung der in Abt. III wunter 1fd. Nr.

) eingetragenen bBelastung.

Der Grundstiickseigentumer beabsichtigt, das bereilts aut
dem Grundbesitz vorhandene Dreifamilienhaus in drei
Figentumswohnungen nebst Kellerrdumen und Pkw—Abstellplatzen

u tellen.

§ 2

Die Eigentiimerin teilt hiermit das FEigentum an dem
Grundstiick 1in Miteigentumsanteile 1n der Weise, dall mit
jedem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen 1n
dem auf dem Grundstiick vorhandene Gebiude verbunden 1sSt.
Hierzu verweist sie auf die vom Kreis Offenbach mit Datum

vom 18.11.1993 erteilte und mit Unterschrift und Siegel

versehene Bescheinigung aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 des

Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) Nr. 611-07860-93-01.
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Die Bescheinigung VO 18.11.1993 wurde vorgelesen und einge-

sehen. Sie wird dieser Urkunde in Fotokopie als wesentlicher

Bestandteil beigebunden.

Tm einzelnen werden gebildet:

376/1000

1. Ein Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum af der im Erdgeschol
gelegenen Wohnung Nr. 1, gemdfl dem dieser Urkunde als

wesentlichen Bestandteil beigebundenen Aufteilungsplan

hbestehend aus den mit Nr. 1 bezeichneten Riumen, nebst

dem mit K1 bezeichneten Abstellraum 1m Kellergeschofi.

Die Wohnfldche betragt ca. 91,50 gm.

Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis . zur

ausschlieBlichen Benutzung der %me, il dp-, M 4 QMM
Pf(w Mrfphm verbunden.

9 Fin Miteigentumsanteil von 325/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. ObergeschoS
gelegenen Wohnung Nr. 2, bestehend aus den mit Nr. 2

bezeichneten Raumen, nebst dem mit K 2 cekennzeichneten

Abstellraum im Kellergeschol.
Die Wohnflidche betragt ca. 79,11 qm.

Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis Z U

ausschlieBlichen Benutzung dey Ca,rpw/‘? imdd 6&4 ?l/l-/ MM

N?“Z verbunden.




3.

Die
S1C

Nut

Fin Miteigentumsanteil von 299/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschob
selegenen Wohnung Nr. 3, bestehend aus den mit Nr. 3
hezeichneten RAumen, nebst dem mit K 3 gekennzeichneten

Abstellraum 1im Kellergescholi.

Die Wohnfliche betragt ca. 72,80 gm.

Mit diesem Wohnungseigentum ist die . Befugnis ZUur

sausschlieBlichen Benutzung der K{Z-MP% 3o &

verbunden.

§ 3

Cri5Be der Miteigentumsanteile indert sich nicht, wenn
h durch die Bauausfiihrung eine Anderung der Wohn— bzwv.

zfldchen ergibt.
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§ 1

Allgemelnes

§ 2

Begriffsbestimmungen

das Sondereigentum ah einer

1. Das Wohnungseigentum ist
dem Miteigentumsanteil an

Wohnung 1n Verbindung mit

cmeinschaftlichen Eigentum, 2Zu dem es gehort.

dem §g

:st das Sonderelgentum

7. Teileigentum
Gebiudes in Verbindung

swecken dJienenden Raumen eines

dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen

mit

Eigentum, zu dem es gehort.

sind der Crund und Boden

3. Gemeinschaftliches .Eigentum
ines Gebdudes,

Anlagen und Finrichtungen ¢€

und die Teile,
stehen. Zum gemeinschaft-

die nicht 1im Sondereigentum
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lichen Eigentum gehort das jeweils vorhandene Verwal-

tungsvermogen.

Soweit 1in dieser Cemeinschaftsordnung Regelungen fir
das Wohnungseigentum cetroffen sind, gelten diese

entsprechend fir das Teileigentum.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung
cehorenden Rdume sowie die zu diesen Rdumen gehtrenden
Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt
oder eingefiigt werden konnen, ohne dall dadurch das
csemeinschaftliche Eigentum oder e1n auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers uber
das nach § 14 WEG zuldssige Mall hinaus beeintrdchtigt

oder die #duBere Gestaltung des Gebiudes verandert wird.

Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand und Sicherhneit
erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen,
die zum gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigen-
rimer dienen, insbesondere die Zentralheizungsanlage,
sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn
sie sich im Bereich der 1im Sondereigentum stehenden

Riume befinden.

In Ergdnzung und im Rahmen dieser Bestimmung wird fest-

gelegt, daB zum Sondereigentum gehOren:

2) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der 1im oonder-
eigentum stehenden R&dume, sowie der Bodenbelag von

Loggien, Terrassen und Balkonen;

b)Y die nichttragenden Zwischenwédnde innerhalb des Sonder-

elgentums;

.
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und die Wandverkleidung samtlicher zum

s Raume, auch soweilt
gehOrenden

' ' m stehenden Raume
d) Innentiiren der 1m Sondereigentu

1 —
und die ITnnenseite der AuBenfenster, Balkon und

Terrassentiren sowle AuBBenturen;

e) sdamtliche innerhalb der 1im Sondereigentum stehenden

Riume befindlichen Finrichtungen und Ausstattungs-

gegenstande;

f) die Wasserleitung VOI Anschlufl an die gemelinsanec

Steigleitung an;

U ' * ' welo o

g) die Versorgungsleitungen fur Strom und die Abzwelgung
' ' <

ab Zahler, sowie die Schwachstrom— und Antennenleltung

von der jeweiligen Hauptleitung an;

A ' ] ' elle an
h) die Entwdsserungsleitung bis zur Anschlullst

die gemeinsame Falleltung;

i) die Vor- und Riicklaufleitung und die Heizkorper der

Zentralheizung von der AnschluBstelle an die gemelin=

same bzw. Falleitung an;

j) die Rolladen, cinschlieflich der Rollddenkasten,

soweit vorhanden;

k) die Gelander um Balkone, Loggien und Terrassen, sowlie

die Beldge auf Loggien, Balkonen und Terrassen.



§ 3

Nutzung des Sondereilgentums

1 Der Sondereigentiimer hat das Recht der alleinige Nutzung

seines Sondereigentums, sowelt sich nicht Beschrankungen

aus dem Gesetz, aus dieser Teilungserkldarung oder aus
Vereinbarungen oder Beschlussen ergeben. Mit der gleichen

MaBgabe hat er ferner das Recht der Mitbenutzung der

E zum gemeinschaftlichen Gebrauch gehdorenden Raume, Anlagen
%@ und FEinrichtungen 1in den cemeinschaftlichen Grundsticks-
- - fldchen.

-

. Zur Ausibung e1nes Ceverbebetriebes oder Beruies in

<einem Sondereigentum 1SC der Sondereigentimer nur mlt

7ustimmung des Verwalters berechtigt. Die Zustimmung
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kann unter Auflagen erteilt werden. Der Verwalter kann
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verwelgern. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Auslubung
cines Gewerbes oder Berufes eilne unzumutbare Beeintrdch-
tigung anderer Sondereigentumer oder Hausbewohner

befiirchten 1d8¢t.

3. Die Bestimmungen der vorstehenden Ziffer 2. gelten sinn~

gemdf auch fir die Vermiletung, Verpachtung oder sonstige

Gebrauchsiiberlassung eines Sondereigentums.

4. Verdnderungen am Sondereigentum bediirfen der schrift-

l1ichen Einwilligung des Verwalters, soweit es sich um
- Maurer— oder Betonarbeiten handelt oder um Arbeiten,

die FEinfluB auf die allgemeine Verteilung von DBe— und
FEntwisserung, Heizung, OStrom und sonstigen Leitungen,

wie Telefon und Antenne, haben konnen.
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5 FErteilt der Verwalter in den Fdllen der Ziffer 2
4 eine beantragte Finwilligung mnicht oder nur unter
Auflagen <5 kann der hierdurch Beschwerte hiergegen

: 1 i mlung anrufen.
die Eigentimerversam g

§ 4

Nutzung des Cemeinschaftseigentums

Jeder Miteigentiimer hat das Recht =zur Mitbenutzung der
Zum gemeinschaftlichen Cebrauch bestimmten Raume, EA?lagen
und Einrichtungen der gemeinschaftlichen Grundstiicksflachen,
soweit nicht im Gesetz, dieser Erklarung oder 1in Vereinba-
rungen oder Beschliissen der Miteigentimer etwas anderes

bhestimmt 1ist.

§ 5

iibertragung des Sondereigentums

1. Das Sondereigentum 1St verduBerlich und vererblich.
Die Weiterverdullerung bedarf der Zustimmung des Verwal-
rers. Die Zustimmung 1St nicht erforderlich im Falle
der VerduBerung durch die Crundstiickseigentiimerin und

im Falle der Verauflerung an Ehegatten und Abkommlinge

sowie eine VerdulBlerung des Wohnungseigentums im Wege
der Zwangsvollstreckung oder durch den Konkursverwalter.
Die Beschriankung ist welter fiir den Fall ausgeschlossen,
das der jeweilige Grundpfandgldubiger das Wohnungs~-
eigentum erwirbt oder ersteigert und spater weiter-—

veraullert.
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3.

Der Verwalter darf die 7ustimmung nur aus wichtigem

Grund versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,

wenn durch Tatsachen begrindete 7veifel daran bestehen,

dalf’

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der

Wohnungseigentumer obliegende finanzielle Verpflich-

tung erfillen wird, oder

b) der Erwerber oder seine zu seinem Hausstand gehorende

Person sich in die Hausgemeinschaft einfigen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch Mehrheits-—
beschlufl der Figentiimerversammlung erserzt werden.
Der Verwalter ist ermdchtigt und nach BeschlulBlfassung
der Eigcentiimer auch verpflichtet, die Zustimmungs-
erklarung gegeniiber dem Grundbuchamt und gegeniiber

Dritten in der orforderlichen Form abzugeben.

Die Ubertragung eines Sondernutzungsrechts hinsichtlich
des GCemeinschaftseigentums 1st nur zusammen mit der
Ubertragung des Eigentums an der Eigentumswohnung. deren

Figentiimer Inhaber des Sondernutzungsrechts 1st, moglich.

Der VerduBerer kann nicht verlangen, dall das Verwaltungs-—

vermogen auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausge~

zahlt wird.




§ 6

Entziehung des Wohnungseigentums

erganzend 2zu der gesetzlichen Regelung des

Abweichend und
§ 18 WEG wird Yestimmt:

des Wohnungseigentuls

zur Entziehung

Die Voraussetzungen
liegt auch vor,

mnit der Erfillung seiner

a) wenn ein Wohungseigentiumer
Verpflichtungen 2url Iasten—- und Kostentraguisg langer
als drei Monate 1n Verzug ist, oder

Instand-

ihm obliegende

die
erheblichem

oin Wohnungseigentumer
Instandsetzungspflicht
shr trotz Aufforderung des Verwal-

ommt.

b) wenn
in

haltungs~— und
verletzt und
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Umnfange

rers nicht innerhalb einer angemessenen Frist nachk

§ 7

on Berechtigten an einem Wohnungseligentum

Mehrheit v

mehreren Personen

gleichzeitig

: Streht das Wohnungseigentum
% ,u - ijedoch nicht Ehegatten -~ (z.B. Erbengemeinschaft,
% Gesellschafter oder Miteigentumer nach Bruchteilen), so
g haben diese einen Bevollmachtigten zu bestellen wund dem
é Verwalter zu benennen.

fiir sie Willenserklarun-

ollmdchtigte 1ist berechtigt,
die im Zusammenhang mit dem Wohnungs~—
Ist der

Der Bev

gen und Zustellungen,

abzugeben und entgegenzunehmen.

eigentum stehen,




Bevollmiachtigte der Ehegatte, ein Mitglied der Wohnungs=—
eigentﬂmergemeinschaft oder der Verwalter, SO bedarf die
Vollmacht der privatschriftlichen, sonst offentliche beglau-
bigten Form. Kommt eine Eigentumergruppe einer Aufforderung

des Verwalters 2zur Benennung des Revollmiachtigten nicht

nach, so ruht das grimmrecht fiur das hetreffende Wohnungs-—

eigentum so lange, his die Benennung erfolgt ist.

§ 8

Instandhaltung, Reparaturriicklage

i. Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum
gehOrenden Teile des Gebdudes und des Grundstiickes
obliegt der Eigentﬁmergemeinschaft. Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten am Gemeinschaftseigentum

erfolgen stets auf gemeinsame Rechnung aller Beteiligter.

Die Verteilung der Kosten erfolgt nach dem Verhdltnis

der Miteigentumsanteile. Sowelt Fldachen des
Cemeinschaftseigentums der ausschliefBlichen Nutzung
eines Miteigentumers unterliegen, trdgt dieser alleine

die Kosten.

7 7Zum Zwecke der Deckung kiinftiger Instandhaltungsarbeiten
sind die Miteigentumer 2zur Ansammlung einer angemessenen

Instandhaltungsricklage verpflichtet. Jeder Miteigentumer

hat einen nach seinemn Anteil Dbemessenen DBetrag zu
entrichten. Uber die Hohe des jahrlich der Instandhal-

tungsriicklage ~uzufihrenden Gesamtbetrages entscheidet

die Figentiimerversammlung im Rahmen des Wirtschafts-

planes. Solange eline Fntscheidung der Eigentumerversamm—




lung nicht vorliegt, wird der Betrag vom Verwalter fest—

gesetzt.

§ 9

Nutzungen, Lasten und Kosten

1. Jedem Sondereigentumer gebiihrt ein selnem Anteil entspre-

Bruchteil der Nutzungen des

Jeder Wohnungseigentumer ist
verpflichtet, die Lasten

sowie die Kosten der

gemeinschaftlichen

chender
den anderen

Eigentums.
Wohnungseigentumern gegenuber

des gemeinschaftlichen Eigentums

Instandhaltung, Instandsetzung,
n Gebrauchs des cemeinschatt-

sonstiger Verwaltung

und eines gemeinschaftliche

lichen FEigentums nach dem Verhdltnils seines Anteils

zu tragen. Diese Regelung giit nur, soweit nicht 1n

dieser Gemeinschaftsordnung ein anderer Umlagenschlissel

6ffentlich-rechtliche Lasten und

festgesetzt 1st oder
fir die einzelnen

Gebiihren laut Einzelbescheiden

Miteigentumer ergehen.

7. Soweit Flachen des Cemeinschaftseigentums der ausschlieB3-

cinen Miteigentumer unterliegen,

lichen Nutzung durch
der

Miteigentumer im Verhaltnis

hat der Jjeweilige
entfallenden

untereinander die darauf

nehrere Nutzungsrechte Zu

Miteigentumer
Kosten 1leine 2zu tragen,

unter sich gleichen Teilen.

3. Sowelit offentliche Abgaben (Grundsteuern, Strallen-

Miillabfuhr— und Fntwisserungsgebihren und

sustandigen Behorden unmittelbar

reinigung,

dergleichen) von den
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den einzelnen Miteigentumern in Rechnung gestellt werden,

E verbleibt es dabel.

% L. Sind Heizkostenverteiler eingebaut, so sind 30 » der
| Heizkosten im Verhdltnis der Wohn—~ bzw. Nutzflachen
(ohne Balkon und Terrasse), die restlichen 70 % nach
dem MeBergebnis der Heizkostenverteiler umzulegen. Warm-

und Kaltwasser werden nach Verbrauch gemessen und abge-

rechnet.

5  Die Kosten des Verwalters werden unter den Wohnungseigen-~

crimern ohne Riicksicht aut die GroBe der MiteigentumsST

anteile zu gleichen Teilen umgelegt.
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6 Bewirtschaftungskosten, die eln Sondereicentimer durch

cinen das iibliche Mab ibersteigenden Gebrauch oder

Verbrauch verursacht, hat er allein zu tragen.

7 Jeder Miteigentiimer 1st verpflichtet, eine angemessene

Vorauszahlung auf die laufenden Kosten zu leisten. Die

ER ““'-:’x'&'i"uw'ﬁ-;'

Hohe bestimmt sich nach dem von der Eigentiimerversammlung

zu beschliefBlenden Wirtschaftsplan. Solange e1ln solcher

nicht vorliegt, setzt der Verwalter die Vorauszahlungen

fest.

Die Vorauszahlungen sind monatlich jeweils zum dritten

Werktag zu erbringen. 7ahlungsriickstinde sind ab Fallig-

et b n el o me i D Ean s s T — .
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keit mit &4 % iber dem jeweiligen Bundesbankdiskontsatz

= 711 vVerzinsen.
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§ 10

Nichtverkaufte Wohnungen

Fiir die von dem Grundstiickseigentumer 2zum Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens nicht verkauften oder
auch nicht vermieteten Wohnungen =zahlt dieser Ppro Quadrat-—

neter Wohnflidche fir das erste Wirtschaftsjahr eine Pauscha-

le von DM 1,00 monatlich. Mit dieser Pauschale sind alle
auf diese Wohnungen entfallenden Lasten, also Wohngeld

and Instandhaltungsriicklage, fiir das erste Wirtschaftsjahr

abgegolten.

§ 11

Verwalter

7um ersten Verwalter wird Hrou Br;SEH- Ha,a/3 , Am &afmékjfgf

6332<¢ R&Ea/my/( bestellt. Alsbald nach Bildung
der Eigentﬂmergemeinschaft durch VeriduBerung und Ubertragung
simtlicher Sondereigentumseinheiten beschlieffit die Lkigen-—
timergemeinschaft duber Beibehaltung oder Wahl eilnes neuen

Verwalters.

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes konnen die Eigentumer
jederzeit mit Mehrheit von drei Vierteln vorzeitige Abberu-

fung des Verwalters beschlieflen.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
dem Wohnungseigentumsgeselz, dieser Teilungserkldrung und

dem Verwaltervertrag.




e

s
P

Er 1ist insbhesondere befugt,

Verwaltunggaufgaben tit Wirkung fur

Eigentumer Vertrage abzuschlieflen und

nach § 9 dieser Urkunde 2u

Betrage einzuziehen und diese¢ gegenuber
s der ubrigen Figentumer

b) die von dem Figentumer

entrichtenden
gen Eigentumer namen

u machen,

einem sdumil
ichtlich geltend 2

c) Personal zur Pflege und Tnstandhaltung des gemeinschaft-

lichen Eigentufls anzustellen,

Wohnungseigentumer in Angelegen-—

d) die Gemeinschaft der
erichtlich zu vertreteln.

heiten der laufenden Verwaltung B8

tigen den Verwalter 2zur Wahrnehmung

Die Eigentumer bevollméch

dieser Befugnisse.

Jeder Eigentumer hat im Falle der VerdauBerung selnes

den Erwerber 2zul
en Vertrag 2zu verpflich-

Wohnungseigentums Eintritt in den milt
dem jeweiligen Verwalter geschlossen

ten.
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§ 12

wirtschaftsplan

Wohnungseigen~
Wirtschaftsplan sufzustellen, der Voo den g

g G

. . e hrestens
V lter hat uber jedes Wirtschaftsjahr spates
Der erwa
] abzurechnen.
innerhalb sechs Monaten nach Sseinem Ablaut

o . 4
den Fehlbetrage S1ii
' ! sbhrechnung ergeben
Die sich aus der

U ' ken.
von den Miteigentumern ynverziiglich zu dec

. e o
d 7uriickbehaltung 1n dem gesetzlich suldssigen Umfang
oder 4

ausgeschlossen.

§ 13

Eigentﬁmerversammlung

' ms-—
1 A legenheiten iher die nach dem Wohnungseigentu
: nge , ! . ums”
der nach dem Inhalt dieser Frklarung die Eig
cesetz O

rimer geordnet.




7  Die Einberufung der thnungseigentﬁmerversammlung erfolgt

Der Verwalter hat die Versammlung

durch den Verwalter.
m Jahr einzuberutien.

Brief mit einer Frist

nindestens einmal 1 Die Einberutung

erfolgt durch eingeschriebenen

14 Tagen, wenn nicht ein
die Rechtzeitigkelt ist das

Dariiber hinaus auB der Verwailiter
mehr

von Fall der Dringlichkeilt

vorliegt. Fur

Poststempels maflgebend.

die Eigentﬁmerversammlung dann einberuten, Wwenl

als ein Viertel der stimmberechtigten Hiteigentumsanteile

die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen.

der Zahl der die Finberufung verlangenden

Unabhédngig von
"der Verwalter die FEigentumer—

Miteigentumsanteile hat

einzuberufen, wenn ein Miteigentumer

versammlung dann
im Falle des § S5 gegen die Entscheidung
Miteigentﬁmerversammlung

degs Verwalters

die Entscheidung der herbei-—

fiihren will.

3. Fir die OrdnungsmiafBigkeit der Finberufung genigt die

Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem

tgeteilt worden 1st.

jeweiligen Miteigentiimer zuletzt mi

4. Die 'Eigentﬁmerversammlung ist beschluBfédhig, wenn mehr

als die Halfte der stimmberechtigten Anteile vertreten

ist. Ist die Versammlung danacn nicht beschluBBféhig,

hat der Verwalter eine
einzuberufen; diese 1st in jedem

ist in der Finladung

sweite Versammlung mit dem

gleichen Gegenstand
Fall beschluBBfahig. Hierauf

hesonders hinzuwelsen.

Figentiimerversammlung erfolgen mit der

5 Beschliisse der

Mehrheit der anwesenden oder vertretene
nicht gesetzlich eine

n stimmberechtig-

ten Miteigentumsanteile, sowelt

andere Mehrheit vorgeschrieben 1sSt.
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Jedem Miteigentumer ist es gestattetl, sich in der Eilgen

. _ . * . .
riimerversammlung und bei der Auysiibung seiner Abstimmung

vertreten 2Zu lassen. Die Vertretungsvcllmacht ist durch

eine bei den Akten des Verwalters verbleibende Urkunde

und zwar bel der Vertretung durch Ehe-~

gatten, elinen anderen Wohnungseigentumer oder den Verwal-

sonst s5ffentlich beglaubigter

. Uber alle Beschliisse der Eigentijmerversammlung ist e1n

|

Protokoll anzufertigen. Das Protokoll soll von dem

Verwalter und eilnem Miteigentumer unterzeichnet werden.

8 PBeschliisse der Figentumer konnen auch auBerhalb e1ilner
Ficentimerversammlung getroffen werden, wenn sich alle

Miteigentumer schriftlich mit diesem Verfahren einver-

standen erklart haben.

§ 14

SchluBbestimmungen

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschafts~
ordnung ungiltig sein, so sollen die ibrigen Bestimmungei
dennoch gelten. Der unwirksame Teil der Frkldrung ist durch
diejenige zuldssige Regelung 7AW ersetzen, die den

wirtschaftlichen 7wveck des unzulassigen Teiles in der

weitestgehend moglichen Anndherung erreicht.




Die vorstehend 1n der Teilungserklarung und der

cetroffenen Bestimmungen werden

Inhalt des Sondereigentums erklart.

jgentimerin bewilligt wund beantragt, diese

Die Grundstiickse
+ des Sondereigentuis

Bestimmungen als Gegenstand und Inhal

:n das Grundbuch einzutragell.

11 ein besonderes Grundbuchblatt

Fiir jedes Sondereigentum S

2 angelegt werden.

‘oo

- A

IV.

Die Erschi

mit 49363 an; don Vedodhmrs wod- o Anustntn . 50 000 - f)/‘“[

v. VOLLMACHT

bevollmachtigen die Notariatsangestellten

Die Erschienenen

Claudia Kranz, Monika Sliskovic und Hinderika Jacoba




Scholten, sdmtlich dienstansassig HospitalstraBe 18, 630032
Of fenbach am Main, und zwar jede fur sich allein und unter
Befreiung von der Beschriankungen des § 181 BGB, die
Teilungserkldrung und Cemeinschaftsordnung 2zu &andern und
zu erganzen. J1m Tnnenverhaltnis, und ohne, dall dies dem
Grundbuchamt gegeniber nachzuweisen ware, sind die
Bevollmdchtigten angewiesen, von der Vollmacht nur Gebrauch
-u machen zum Zwecke der Behebung etwalger Beanstandungen
des Grundbuchamtes. Die Vollmacht erlischt mit vollstdandiger
grundbuchmalliger Wahrung der Teilungserkldarung und

Gemeinschaftsordnung.

Vorstehende Verhandlung wurde den Frschienenen vom Notar

vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und dem Notar

eigenhandig wie folgt unterzeichnet:




069/8068-298 A Cid
Der Kreisausschuls

Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr .
Donnerstag  8.00 - 12,00 Uhr - Bauaufsicht -

9.10.1993 Postfach 10 11 63
63011 Offenbach/Main

| Telefax 069/8068-553
18.11.1993

s mwr

P A i el by T T T AR 1 e it *WM.{;— L s R L

‘aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. Z des Wohnungseigentumsge-
__.cetzes vom 15. Marz 1951 (Bundesgesetzblatt -

Die im beiliegenden Aufteilungsplian

mit Ziffer 1 bis 3
. - mit Ziffer 1 bis 3

" Die Gebithren fiir die A
'?¥erwa1tungskostengeset
- gesetzt.

bezeichneten Wohnungen |

1S.175)

nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume .

z in der Fassung VOm

in dem bestehenden Gebdude auf dem v.g Grundstiick mit v.g. Katasterbezeichnung
_  - Gemarkung: Urberach, Flur: 11, Flurstiick: 70, |
IR Grundbuch von: Urberach - LB: 596 - GBL: .2502 . | A
| ’sind‘insichéﬁgesbhlossen. o o | : ;
S ie entsprechen daher_dem;Erfordernis des § 3 Abs. 2 / § 32 Abs. 1 des S
_";_Hohnungseigentumsgesetzes.' , . B |
usstellung der Bescheinigung werden nach dem Hessischen

o5 09.1991 ( GVB1. I S. 301 ) fest-
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Die wOrtlich Ubereistimmung
vorstehender Fotokopie mit der
mir vorliegenden Urschrift

beglaubige ich hiermit.

Offenbach am Main, den 07.01.1994

{ A
Dr. Séhghinn, Notar




