§ 1 Befriebskosten Anlage 1

(1) Betriehskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberschtigien durch das Eigentum oder Erbbaurecht am
Grundstiick oder durch den bestimmungsméfigen Gebrauch des Gebéudes, der Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und
des Grundstlicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers oder Erbbauberachtigten diirfen mit dem
Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung gines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt
werden kénnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

{2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Geb#udes erforderfichen Arbeitskréfte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der
Wert der vom Vermieter persénlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fr die gesetzlichen oder freiwilligen Pritfungen
des Jahresabschlusses und die Kosten fitr die Geschaftsfiihrung (Verwaltungskosten),

2 die Kosten, die wihrend der Nutzungsdauer zur Erhaliung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs auigewendet werden
miissen,

um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel ordnungsgemél
zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:
1. die laufenden &ffentlicher Lasten des Grundstiicks, hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer

2. die Kosten der Wasserversorgung

hierzu gehéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der
Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBiich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Befriebs einer
hauseigenen Wasserversorgungsantage und einer Wasseraufbereiiungsanlage einschliefilich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwésserung
hierzu gehiiren die Gebilhren filr die Haus- und Grundsticksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht
sffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Eniwésserungspumpe,

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage, hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betricbsstroms, die Kosten der Bedlenung, Uberwachung und Pfiege der
Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine
Fachkraft, der Reimigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Aussiattung zur Verbrauchserfassung einschlielich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Auftellung oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Befriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums oder

¢} der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a), hierzu gehoren das
Enigelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betrigbs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten
der regelmiRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung
durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsaniage, hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Nummer 2, sowelt sie nicht dort bereits berticksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung enisprechend Nummer 4
Buchsiabe a oder

b} der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlage im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehiren
das Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Nummer 4 Buchstabe a oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen
und Verbrennungsritcksténden im Innern der Gerite sowie die Kosten der regelméagigen Prifung der Betrighsbereitschatt und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen
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a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlicksichtigt sind, oder

b) bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Wirme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend NMummer
2, soweit sie nicht dart bereits beriicksichtigt sind, oder

¢) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pfiege der
Anlage, der regelmé&Bigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliefilich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraRenreinigung und Millbeseitigung

zu den Kosten der Stralenreinigung gehdren die filr die dffeniliche StraRenrginigung zu entrichtenden Gebithren und die
Kosten entsprechender nicht dffentlicher Mafnahmen, zu den Kosten der Millbeseitigung gehdren namentlich die fitr die
MUllabfuhr zu entrichtenden Gebihren, die Kosten entsprechender nicht éffentlicher Malnahmen, die Kosien des Betriebs von
Milllkompressoren, Miillschluckern, Milllabsauganiagen sowie des Betriebs von Milllmengenerfassungsanlagen einschlieflich
der Kaosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbek&mpfung
zu den Kosten der Gebdudereinigung gehéren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzien
Gebaudeteile wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschklchen, Fahrikorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehéren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Fldchen einschlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und
Gehdlzen, der Pflege von Spielpldtzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plitzen, Zugangen und
Zufahrten, die dem nicht éffentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms filr die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteile wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bedenrdume, Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung
hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der maligebenden Gebithrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer
4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehtren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer, Sturm-, Wasser- sowie sonstige
Elementarschéden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Geb&ude, den Qltank und den Aufzug;

14. die Kosten fur den Hauswart/Hausmeister

hierzu gehdren die Vergitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte
dem Hauswart fiir seine Arbeit gewédhrt, soweit diese nicht die instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgeflihrt werden, diirfen Kosten fir
Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

a) des Betrigbs der Gemelnschafts-Antennenanlage,

hierzu gehéren die Kosten der regelméRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschliefflich der Einstellung durch eine
Fachkraft oder das Nutzungsentgelt flir eine nicht zu dem Geb&ude gehérende Antennenaniage sowie die Gebiihren, die nach
dem Urheherrachisgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen, oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteitanlage,
hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebthren fiir

Breitbandkabelanschliisse;

16 dia Koslan des Batriahe dar Einrichitunaen fiir die Wischanflaaa - L
hierzu gehtren die Kosten des Betrigbssiroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Refnigung der Einrichtungen, der

regelméRigen Prisfung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend
Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Auf die Befriebskosten werden von den Mietern monatliche Vorauszahlungen geleistet. Uber die Vorauszahlung fitr die
Betriebskosten ist jéhrlich einmal durch den Vermieter oder Verwalter abzurechnen. Die Abrechnung erfolgt unverzlglich,
sobald dem Vermieter/ Vierwalter die zur Abrechnung notwendigen Unterlagen vorliegen. Erhdhen sich die Betriebskosten, so
ist der Vermieter berechtigt, diese im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umzulegen und eine entsprechende Erhthung der
Vorauszahlungen zu verlangen.

2/2



HAUSORDNUNG Anlapge 2 zum Mietvertrag
Am Eichenbiihl 81
63322 Rodermark

Im gemeinsamen Interesse sdmtlicher Bewohner dieses Hauses in Bezug auf ein gemeinschaftliches
Miteinander und im Hinblick auf eine ordnungsgemiife Behandlung des Miethauses und der dazugehirigen
Gemeinschaftsanlagen verpflichten sich alle Mitbewohner, nachfolgende Hausordnung zu beachten.

Obhuts- und Sorgfaltspflichten

Die Hauseingangstlir und Hoftor soll grundsétzlich geschlossen sein. Zwischen 22.00 Uhr und 06.00 ist die
Hauseingangstiir abzuschliefen. Ebenfalls sind die zum Haus gehérenden Garagentore geschlossen zu halten.
Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplitzen sind grundsitzlich freizuhalten. Durch die Abflussleitungen -
insbesondere Bad, Kiiche und WC - diirfen keine Abfille, Essensreste, Fette oder andere Gegenstiinde, die zu
Verstopfungen des Abwassersystems flihren kénnen, entsorgt werden. Diese Gegenstinde geh&ren ih den
dafilr vorgesehenen Miillbehélter oder in den Sondermiill. Die Lagerung von giftigen oder brennbaren Stoffen
in der Wohnung oder den Kellern einschlieflich der Flure ist nicht gestattet. Soweit es fiir die Hausbewohner
erkennbar und feststellbar ist, werden sie den Eigentlimer {Verwalter) schnellstméglich {iber Schiden,
insbesondere an Zu- und Abwasserleitungen, Feuchtigkeit im Keller- und Dachbereich, Aufzug und iber
Schiden an der Heizungsanlage informieren.

Ruhezeiten

Die Hausbewohner sallen sich so verhalten, dass ihre Mitbewohner nicht durch Lirm, Musikhéren, Musizieren
cder dhnliches gestort werden. Besonders an Sonn- und Feiertagen, sowie an Werktagen z2wischen 13.00 und
15.00 und 22.00 und 08.00 Uhr ist Lirm, der auBerhalb der eigenen Wohnung dringt, zu vermeiden. In dieser
Zejt ist das Musizieren verboten. Die behdrdlichen Vorschriften sind zu beachten.

Reinigung

Die Reinigung der Gemeinschafts- und Verkehrsflichen wird durch den Hausmeister durchgefiihit. Die
Reinigung der Etagentreppen, der Treppenpodeste und der Treppenhausfenster, der Haus- und der Kellerflure
wird wochentlich vom Hausmeister durchgefiihrt.

miill

Der Hausmeister stellt vor Leerung der Milltonnen die Behdlter an den dafiir vorgesehanen Abhoiplatz und
bringt die geleerten Miilltonnen an ihren urspriinglichen Platz zuriick. Der Abstellplatz flir die Milltonne wird
vom Hausmeister sauber gehalten, Bitte achten Sie als Mieter besonders auf die ordnungsgemiRe Trennung
des Mlls entsprechend den behdrdlichen Vorschriften.

Schnee- und Glatteisheseitigung
Die Schnee- und Glatteisbeseitigung erfolgt durch den Hausmeister.

Treppenhaus und Kellerflure
im Treppenhaus und im Kellerflur diirfen keine Fahrriider oder Kraftrider (z. B. Mopeds, Mofas) abgestellt
werden. Treppenhaus-, Dach-und Kellerfenster sind bei Regen oder Sturm zu schlieRen.

Hauseingangs- und Wohnungstiiren, Klingelschilder

Das Anbringen von selbstgestalteten Schildern an die Eingangs- oder Wohnungstiiren ist nur nach vorheriger
Genehmigung durch den Hauseigentlimer (Verwalter) gestattet. Der Hauseigentiimer (Verwalter) stellt bei
Bedarf einheitliche Namensschilder fiir die Klingel-/Sprechanlage und die Briefkisten zur Verfiigung.

Waschkeller

Die Benutzung des Waschkellers ist zwischen 8.00 Uhr und 22.00 Uhr gestattet. Die Benutzung erfolgt im
Wechsel mit den ibrigen Hausbewohnern. Sollte keine Einigung zwischen den Hausbewohnern (iber die
Benutzungszeiten erfolgen, wird der Eigentiimer {Verwaiter) einen “Waschptan” aufstelien.

Grillen
Das Grillen auf den Balkonen Ist nur im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften gestattet. Nehmen Sie bitte auch
hier Riicksicht auf lhre Mitbewohner. Das Grillen auf den zum Haus gehérenden Freifischen ist nicht gestattet.

Rodermark, im Februar 2010



Hausimeistertdtigkeit

wiachentlich

monatlich

jébrlich

bei Bedarf

Reinfgungsdienst innen

Kantrolle und inspektion der Liegenschaft

Sicherstellung des einwandfreien Gesamtzustandes

Kehren der Badenbelige, Schmutzsufnahme, Treppenhausreinigung feucht,
Geldnder und Handidufe abwischen

Reinigung der Briefkasten- und Klingelanlage

Reinigung der Haustiir und Tir zum Keller innen und auRen

Entfernen von Spinnweben in den Treppenhiusern

Tiren Waschkiiche, Keller, Kellerausgang

Kellerfenster {sofern von innen zugdnglich) inkl. Rahmen und Fensterbinke
Kellergdnge kehren und feucht reinigen

Gem,Riume wie Fahrradkeller, Trocken- und Waschriume kehren und feucht reinigen
J:I_'_e‘ihnikriume reinigen

cichbare Treppenhausfenster und Fensterrahmen reinigen

Fensterbinke, Helzkérper, Schalter reinigen

Reinigungsdienst auRen

Befestigte und unbefestigte Flichen von Papier und sonstigem Unrat befreien
Unkraut bei den Zuwegen zum Eingangshbereich entfernen

Hauszugénge (auch Kellertreppe), Zufahrten, PKW-Stellplitze und Wege kehren
Wassereinliufe, Gullys von Schmutz befreten

Offentliche Straflen und Gehwege reinigen

Laubentscrgung auf Wegen und Hauszugingen

Gartenpflege

Gepflegten Gesamizustand errelchen
Gartenilachen von Abfall und Unrat befreien
Pasen mihen

necken, Bische, kl. Biume schneiden

Pflanzen van Unkraur befrelen, Beete aufhacken

Entsorgung von Laub und Schnittgut

Winterdienst
Raum- und Streudienst auf den dffentlichen Wegen und auf den Zugsingen und Wegen

zum Haus/am Haus und den PKW-Stellpl4tzen nach den jeweils giltigen Bestimmungen

der Gemeindesatzung

Miillentsorgung

Herausstellen und Wiedereinrdumen der Miilltonnen, zeitnah zur Entleerung
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