EINMHEITSMIETVERTRAG

Die nachstehend als Vermieter und Mieter bezeichneten Vertragsparteien schlielien be-
ziiglich der im Vertrag als “Mietobjekt” bezeichneten Wohnung diesen Mietvertrag ab.

Vermieter:  Brigitte Maaft
Klausnerstr. 11
63322 Rédermark
Tel: 06074-68880
eMail: b.a.maass@t-online.de

Mieter: Adelheid Straburger, derzeit noch wohnhaft in:
Traminer Str, 43
63322 Rodermark
Tel; 06074-62617

Mietohjekt:
Stadt /Gemeinde: Rédemark-Urberach Zur gemeinschaftlichen Nutzung durch
Strale Am Eichenbiihl alle Mieter werden iiberlassen:

Hausnummer 81 .
Stockwerk 1 . Vom Treppenhaus aus: finks
Wohnung Nr.: 2 Wohnfliche*: ca. 80,00 m2 [ Trockenplatz  [] Garten
*Die Angabe zur Wohnflache wird nicht zugesichert

[71 Waschkiiche Trockenraum

Anzahl der Zimmer 3.7KB Beheizung: Nebenraume:
[ Kiiche chne Einrichiung [1 Einzeldfen Festbrennstoffe / Ol Keller oder Absteliraum
[ Kiche mit Spiile und Herd [T Elektrospeicherheizung
X Einbaukliche [ Etagenheizung {(Gastherme) I Gartennutzung ja /nain
X Bad mit Toilette Bd Zentralheizung
[ Bad / Dusche ohne Toilette {1 Offener Kamin / Kaminofen PKW Absteliplatz
1 Separate Tolletle [1 Kachelofen [l Garage
Xl Balkon / Terrasse Warmwasserversorgung: [] Sammelgarage
[1 Wintergarten ] Boiler oder Durchlauferhitzer {1 Sonstiges
[] Sonstige Réume Zentrale Ww-Versorgung

1. Houo und Yoehnungoochliioools

Dem Mieter werden folgende Schiiisse! zur Wohnung iibergeben:
2 Stiick Wohnungsschilisse!
2 Stick Hauselngangschliissel
1 Stick Briefkastenschilissel
Stiick Schliissel fiir Nebenrdume

Der Mieter kann weitere Schllissel auf seine Kosten anfertigen, sofern er den Vermieter davon unverziiglich
schriftlich informiert.

Beim Auszug darf der Mieter keine Schiiissel zurlickbehalten. Die Kosten fiir bis zu hdchstens 3 zusatzlich vom
Mieter angefertigten Schiiisse! erstattet der Vermieter beim Auszug nach Ubergabe funktionsfahiger Schliissel.
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EINHEITSWIIETVERTRAG

2. Mietzeit. Kiindigungsfristen:

Das Mietverhélinis beginntam  01.Januar.2008  und lauft auf unbestimmtie Zeit. Es gelien die gesetzlichen
Kiindigungsfristen. Danach kann das Mietverhltnis jeweils spatestens am dritten Werkiag eines Kalender-
monats zum Ablauf ibernachsten Monats gekiindigt werden.

Sofern keine Ausnahme im Sinne des § 573 a BGB (Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten

Gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen) vorfiegt, kann der Vermieter nur kiindigen, wenn er ein be-
rechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhaitnisses hat.

Die Kiindigungsfrist verlangert sich fiir den Vermieter nach fiinf und nach acht Jahren seit der Uberlassung des
Wohnraurmes um jeweils drei Monate. Im Falle einer Kiindigung nach § 573 a BGB verlangert sich die
Kiindigungsfrist um weitere 3 Monate.

Bei Vorliegen der gesetfzlichen Voraussetzungen kann jede Partei das Mietverhalinis auch aulerordentlich
(fristlos) kiindigen.

3. Die Kiindigung:

Die Kiindigung muss schyriftlich spatestens bis zum 3. Werktag eines Kalendermonats erfolgen. Dazu muss die
Kiindigung hand- oder maschinenschrifilich ausgefiihrt sein und von sémtlichen Mietern (bzw. bei Kiindigting
durch die Vermieter - von samtlichen Vermietern) unterschrieben sein. Eine Kiindigung per Telefax, E-Mail oder
SMS oder einer sonstigen elektronischen Ubertragung gentigt diesen Anforderungen nicht. Sollte zukinftig
gesetzlich eine andere Form als die Schriftform fiir die Kiindigung vorgeschrieben werden, soist die Kiindigung
auch wirksam, wenn sie der jeweiligen im Zeitpunkt der Kiindigung geltenden gesetzlichen Form entspricht. Fir
die Rechizeitigkeit der Kilndigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des
Kiindigungsschreibens an.

Erfolgt die Kiindigung durch Bevolimachtigie im Aufirag (z. B. ein Ehepariner kiindigt zugleich fiir den anderen

Partner oder ein Miteigentiimer klindigt als Vermieter zugieich fiir seinen Partner) so ist eine schriftiiche
Kiindigungsvollmachtim Original (keine Kopie) dem Kiindigungsschreiben beizufiigen.

4. Die Monatsmiete:

Der Mietzins betragt monatlich fiir

die Wohnung 550,00 €
Sonstiges {(Garage, Stellplatz, Garten) £
Heizkosten- / Warmwasservorauszahlung 150,00 €
sonstige Betriebskostenveorauszahlungen fiir die nachstehend aufgelisieten

und nicht im Mietzins enthaltenen Kasten €
Insgesamt betragt die Monatsmiete inklusive der Vorauszahlungen 700,00 €

¥ Big aablung sler Menslermiesgs

Die Miefzahlungen und die Betriebs- und Heizkostenvorauszahlungen sind monatlich im Voraus, spatestens
am 3. Werktag des Monats eingehend, an den Vermieter oder an die von thm jeweils zur Enigegennahme
erméchtigte Person oder Stelie derzeit auf das nachfolgende Bankkonto zu bezahlen:

Nr. 3420345 bei der Ver. Volksbank Maingau 6.G. BLZ 505613 15

Soweit Batriebskosten als Vorauszahlung oder als Nachforderung gesondert angefordert werden, sind diese
binnen 2 Wochen ab Zugang der Anforderung mit Jahresabrechnung beim Mieter zu bezahlen. Fir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung kommit es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an. Auf
das Recht des Mieters, die der Jahresabrechnung zu Grunde liegenden Belege einzusehen, wird
hingewiesen.
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6. Die Betriebskosten

Neben dem Mietzins sind die Heiz- und Warmwasserkosten (siehe Ziffer 7 nachstehend) sowie folgende in

dem dafiir vorgesehenen Feld angekreuzte Betriebskosten, gemaf der seit 01.01.2004 gelienden
Betriebskosten-Verordnung in der jeweils gliltigen Fassung vom Mieter zusétzlich zu bezahlen:

Grundsteuer Kosten fiir die Reinigung und Wartung von
Gebaudebrand- und Warmwasserger&ten (und Etagenheizung)
[0 Elementarschadenversicherungsumlage Wasserversorgungskosten
Entwisserungskosten Hausbeleuchiungskosten
[1 Hausreinigungskosten [0 Sach- und Haftpflichtversicherungen
Miillabfuhrkosten [] Betriebskosten der Gemeinschaftsantenne oder
[l Kosten der Reinigung und Wartung von - hdets Elibiaezschluss&
[0 Warmwassergeriten (und Etagenheizung) ] Ha rsiu rtko t
[ wasserversorgungskostern [[1 Hauswartkosten

[1 Gartenpflegekosten

Kehr- und Uberpriifungsgebtiihren des
Schornsteinfegers

Folgende Arbetten wurden vom Vermieter an
g reter Sonstige Betriebskosten

Servicebetriebe vergeben:

[] Hausreinigungsarbeiten

Winterdienst /Hof- und Zufahrtreinigung
[0 Gartenpflege

1 Sicherheitsdienst / Concierge

=

6.1 Fir die vorstehend aufgefithrien Kosten ist eine monatliche Vorauszahlung, wie vorstehend unter Monats-
miete festgelegt, zu bezahlen. Einmal jghrlich erfolgt die Endabrechnung durch den Vermieter.

6.2 Die Betriebskosten, mitAusnahme der Heiz- und Warmwasserkosten, werden, soweit der Verbrauch erfasst
wird, nach Verbrauch, im Ubrigen, soweit nichts anders vereinbart wurde, nach dem Anteil der Wohnflache
umgelegt und in der Endabrechnung berechnet (§ 556 a BGB). Bei Wohnungs— oder Teileigentum wird fiir die
Berechnung der Betriebskosten der von der Eigentlimergemeinschaft festgelegte MaRstab zu Grunde gelegt,
in der Regel verwenden Eigenilimergemeinschaften die auf die Wohnung und eventuelle
Sondernutzungsrechte enifallenden Miteigentumsanteile als Umlagemafistab.

6.3 Jede Vertragspartet ist berechtigt, im Anschiuss an eine erfolgte Jahresendabrechnung der Betriebskosten
die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend den tatséchlichen Kosten, und zwar ab dem auf die Mitteilung
foigenden nachsten Monatsersten, anzupassen {Erhdhung oderAbsenkung).

6.4 Soweit mdglich sind Betriebskosten vom Mieter direkt mit den Versorgungsunternehmen, bzw. Leistungs-
erbringern abzurechnen, einschlieRlich des Energieverbrauchs des Mietobjekts (Strom, Gas, Miillabfuhr,
Heizung).

7. Heizung, Sammelheizung (Zentralheizun

7.1. Sofern die Wohnung mit einer Etagenheizung, Einzeldfen oder Elektrospeicherdfen ausgestattet ist, ist der
Betrieb der Heizung ausschliellich Sache des Mieters.

7.2. Die dem Tagesaufenthalt dienenden Rdume werden wahrend der Heizperiode (1. Oktober bis 30. April) in
der Zeit von 6.00 bis 23.00 Uhr mit einer Temperatur von mindestens 21 Grad C° beheizt. Fiir die sonstigen
Réume gentigt eine angemessene, der technischen Anlage entsprechende Erwarmung AuRerhalb der Heiz-
periode ist es Sache des Mieters durch eigene Ubergangsheizung fiir eine seinen Wiinschen entsprechende
Raumtemperatur zu sorgen.

7.3. Eine Beheizung auferhalb der Heizperiode kann nur verlangt werden, wenn an mindestens 3 auf einander
folgenden Tagen die AuRentemperatur (gemessen 12.00 Uhr mittags) unter 12 Grad C° absinkt. Bei Stérungen
der Heizanlage, hoherer Gewalt, behdrdlichen Anordnungen oder sonstiger Unmdglichkeit der Leistung (zurn
Beispiel Brennstoftknappheit) ist der Vermieter zur Ersatzbeheizung nicht verpflichtet. Er hat etwaige
Stérungen schnellstmiglich beseitigen zu lassen.
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7.4. Es ist dem Mieter nicht gestatiet, die Einsteliung von automatischen Brennkesseln zu veréndern oder
sonstige Manipulationen an der Heizungsanlage durchzufithren,

8. Heizkosten

8.1 Zu den Kosten des Betriebs der Heizungsanlage einschliellich der Abgasaniage gehoren die Kosten der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelma&gen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Be-
triebssicherheit einschliellich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraumes und die Kosten der Messungen nach dem Bundes-immissionsschuizgesetz.

8.2 Verfiigt das Mietobjekt liber eine zentrale Heizungsanlage, mit oder ohne zentraler Warmwasser-
versorgung, so ist der Mieter verpfiichtet, die Kosten des Befriebs der Heizungsanlage und der Warmwasser-
versorgung Kosten anteilig zu bezahlen. Die Abrechnung der auf den Mieter entfallenen Heizkosten erfolgt
entsprechend den Regelungen der Verordnung iiber die verbrauchsabhingige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten (HeizkostenV, Bundesgesetzblatt BGBI | 1981, 261, 296). Falls die Berechnung der
Heizungskosten durch Warmemesser erfolgt, ist der Mieter mit der Ablesung und dem gewéahiten Abrechnungs-
schiitsse!l durch die vom Vermieter beaufiragte Firma ausdriicklich einverstanden,

8.3 Nach MaRgabe der HeizkostenV sind von den Heizkosten und den Kosten der Warmwasserver-
sorgungsanlage mindestens 50 vom Hundert, héichstens 70 vom Hundert nach dem erfassten Wirme- bzw.
Warmwasserverbrauch, die {ibrigen Kosten nach der Wohn- oder Nutzfliche zu verteilen. Der Vermieter ist
nach néherer Bestimmung der Heizkostenverordnung berechtigt, den genauen VerteilungsmafRstab festzule-
gen.

8.4 Handelt es sich bel dem Mietobjekt um eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten
Einfamilienhaus, kdnnen die Parteien hinsichilich der Abrechnung und Verteilung der Heizkosten eine abwei-
chende Regelung treffen.

8.5 Der Mieter bezahlt eine monatliche Vorauszahlung fiir die Heizkosten und Warmwasserkosten. Einmal im
Jahr erfolgt eine Jahresendabrechnung. Jede Vertragspariei ist berechtigt, im Anschluss an eine erfolgte
Jahresendabrechnung die monatlichen Vorauszahlungen entsprechend den tatsachiichen Kosten, und zwar
ab dem auf die Mittejlung folgenden néchsten Monatsersten, anzupassen (Erhdhung oderAbsenkung).

Regelung fiir Etagenheizung und Einzeltifen (Gastherme):

8.6.1 Verfugt das Mietobjekt {iber eine Etagenheizung miftels einer Gastherme (oder Kachelofen oder
Sonstiges), also eine eigene vom {ibrigen Haus separat zu betreibende Heizung, so schiiefft der Mieter die
Gasliefervertrage (cder Brennstoffkaufvertrige) unmittelbar mit dem Energieversorgungsunternehmen ab.
Etwa anfallender Betriebsstrom 13uft iber den Stromzahler des Mieters und wird insoweit bereits unmittelbar
vom Mieter an den Energielieferanten bezahit, Entsprechendes giit firr Elektrospeicherdfen.

8.6.2 Der Mieter bezahit eine monatliche Vorauszahlung fiir die Gibrigen Heizkosten gem. Ziffer 8.1. dazu
gehdren unter anderem die Kosten der jahrlichen Reinigung der Ofen innerhalb der Wohnung (Einzel- oder
Kacheléfen). Erfordert die Reinigung und Wartung keine besondere Fachkunde, kann der Mieter die Arbeiten
selbst ausfiihren, ansonsten l&sst der Vermieter die Wartungs- und Reinigungsarbeiten von einem Fachmann
durchfiishren. Thermen. insbesondere Gasthermen sind wenigstens einmal im Jahr von einem Fachmann zu
warten.

9. Instandhaltung der Mietrdume, Schaden

9.1. Schéden in den Mietrdumen hat der Mieter, sobald er diese bemerkt, dem Vermieter anzuzeigen.

8.2. (Kleinreparaturen). Die Kosten fiir auch ohne Verschulden des Mieters notwendige Reparaturen an
solchen Gegenstanden, welche dem héufigen und unmittelbarem Zugriff des Mieters ausgesetzt sind, nimmt
der Mieter im Einzeifall bis einschiieflich 75,00 auf sich, jedoch nur bis zu einem Gesamtbetrag von 8% der
Jahresnettomiete innerhalb von 12 Monaten. Zu diesen Gegenstinden gehéren insbesondere: Heiz-
kirperventile, Wasserh@hne und Armaturen, Sicherungen (Elekiro) Splilische, Schibsser und Klinken der
Wohnungstiiren, Fenster, Fensterladen, Rollladen (Gurte und Verschilisse), Jalousien, Markisen, WC- und
Badeinrichtungen, Handwaschbecken, Bodenbelége, sonstige elektrische Einrichiungen.
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9.3. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schaden und ibermaRige Abnutzung, welche nach dem Einzug durch
ihn, seine Familienangehorigen, Hausgehilfen, Untermieter sowie die von ihm beaufiragten Handwerker,
Lieferanten und dergleichen schuldhaft in der Wohnung verursacht werden. Inshesondere haftet er fiir
Schéden, welche durch fahridssiges Offenstehenlassen von Tiiren, Fenstern, Fensterldden, Rollldden,
Markisen, Jalousien entstehen. Auf die Haftung fiir Wasserschiden durch fehlerhafte Anschilisse an
Waschmaschinen, Geschirrspiilern und dergleichen wird hingewiesen.

9.4, Tritt in der Wohnung Ungeziefer auf, so ist dies dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Sofern fiir den

Befall des Hauses mit Ungeziefer ein falsches Wohnverhalten des Mieters urséchlich ist oder den Un-
gezieferbefall beglnstigt hat oder das Ungeziefer vom Mieter eingeschieppt wurde, ist er verpflichtet, die
Kosten der Bekémpfung durch einen Fachbetrieb sowie alle Folgekosten {(zum Beispiel Renovierungskosten)
dem Vermieter zu erstatten. Unabhéngig von der Verursachung oder eines Verschuldens ist der Mieter ver-
pfiichtet, MaRnahmen zur Ungezieferbekampfung zu férdern und zu unterstiitzen,

10. Die Erhaltung der iberlassenen Réume (Schénheitsreparaturen)

10.1. Die Schénheitereparaturen (Renovierungen) wihrend der Mietdauer in der Wohnung sind jew:eils bei
Bedarf ohne hesondereAufforderung des Vermieters vom Mieter auf eigene Kosten fachgerecht auszufilhren.

10.2. Schonheitsreparaturen sind: Instandsetzungsarbeiten zur Beseitigung von Abnutzungserscheinungen,
die durch normales Wohnen hervorgerufen werden. Insbesondere tapezieren der Wande (bei Raufaseriapete:
Streichen und - soweit erforderlich - Tapezieren), Streichen der Decken (bei Raufasertapete Streichen und -
soweit erforderlich - Tapezieren), das Streichen von Einbauteilen und Heizkdrper einschiteflich Heizrohre, der
Innentiiren sowie der Fenster und AuRentiren von innen (bei Naturholzitiren und Fenstern: Lasieren).

10.3. Die Schonheitsreparaturen soliten vom Mieter nach Ablauf folgender Zeitraume ausgefithrt werden: in
Kiichen, Bademn, Duschen und sonstige Nassrédumen nach 3 Jahren. In Wohn- und Schiafriumen, Fluren,
Dielenund Toiletten nach 5 Jahren. In anderen Nebenr&umen nach 7 Jahren. Diese Fristen laufen in jedem Fall
jeweils ab dem Beginn des Mietverhaltnisses. Hinsichilich des Anstrichs oder der Lasur von Holzwerk,
Fenstern sowie der Heizkorper, Heizungsrohre usw. in den jeweiligen Raumen ist - unabhangig vom
Nutzungszeitraum - der jeweilige Zustand dieser Gegenstinde daftir ausschiaggebend, ob eine
Renovierungsmaflnahme erforderlich ist oder nicht.

10.4. (flexible Renovierungsfristen) Lasst in besonderen Ausnahmefillen der Zustand der Wohnung eine
Veriéngerung dieser Fristen zu oder erfordert der Grad der Abnutzung eine Verkiirzung, so ist der Vermieter
verpflichtet beziehungsweise im anderen Fall dazu berechtigt, nach billigem Ermessen die vorstehend
genannte Lange der Zeitrdume fiir Renovierungen zu verlangern oder zu verkiirzen.

10.5. Verfligt der Mieter liber gute handwerkliche Fahigkeiten, so kann er alile Schénheitsreparaturen in
Eigenleistung ausfiihren. In jedem Fall schuldet der Mieter jedoch eine fachménnische Ausfihrung mittierer Art
und Glte.

10.6. Beim Auszug aus der Wohnung besteht nur dann keine Verpflichtung des Misters zur Durchfiihrung der
Schinheitsreparaturen, wenn der neue Mieter die Schénheitsreparaturen auf seine Kosten ohne Be-
ricksichtigung im Mietpreis lbernimmt oder wenn der Mieter dem Vermieter die Kosten fiir die Renovier-ung,
unter Berlcksichtigung des Zustandes der Wohnung und dem Zeitpunkt der letzen durchgefiihrten
Renovierung, erstattet. Dem Mieter verbieibt aber in jedem Fall das Recht, Schénheitsreparaturen {auch
teilweise oder nurin bestimmten R&umen) selbst vornehmen oder vornehmen lassen,

10.7. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf einen Betrag als Kostenersatz fiir nicht ausgefiihrte Schiin-
heitsreparaturen gemaR vorstehender Regelung einigen, so erfolgt die Berechnung des vom Mieter ge-
schuldeten Betrages entsprechend dem nachfolgenden Rechenbeispiel auf der Basis eines vom Vermieter
eingeholten Kostenvoranschlages eines Fachbetriebes, wobei die in Ziffer 10.3. festgelegten Nutzungs-
zeitraume zu Grunde gelegt werden. Dies gilt nicht, wenn besondere Umsténde vorliegen soliten, nach denen
der Vermieter verpflichtet ist, die Fristen gemaR Ziffer 10.3. zu verlingern. In diesem Fall werden die langeren
Fristen der Berechnung zu Grunde gelegt.

10.8. Berachnungsbeispiel: Zimmer, vertragliche Nutzungsdauer ohne Schénheitsreparatur nach Ziffer 10.3. -
60 Monate. Die tatsfichliche Nutzungsdauer durch den Mieter soll in diesem Beispiel seit der letzten
Renovierung bis zum Auszug 26 Monate betragen haben. Die Renovierungskosten betragen nach Voran-
schlag des Fachbetriebs: 620,60 (untersteliter unverbindifcher Wert, nur fir dieses Rechenbeispiel). Danach
ergibt sich als Wert der monatlichen Abnutzung: 10,33 (= 620 geteilt durch 80 Monate). Vom Mieter
geschuldeter Kostenersatz in diesem Beispiel: 268,58 (=10,33 mal 26 Monate).
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11. Reinigung / Kehrwoche

1.1 Der Mieter hat das Haus, die Mietrume samt Zubehdr sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung be-
stimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behande!n, insbesondere fiir gehdrige
Reinigung, Liftung (dies gilt besonders fur Neubauwohnungen) und Heizung der Mietraume zu sorgen.

11.2 Sofern die Reinigung der Treppenhiuser und der zur gemeinschafiiichen Benutzung bestimmien Réume
und Anlagen nicht einem Fremdunternehmen oder einem Hauswart des Vermieters libertragen ist, beteiligt sich
der Mieter daran Im Rahmen der im Haus bestehenden Regelungen und Ubungen. Es ist Sache des Mieters
sich (iber die Gepflogenheiten im Hause zu informieren.

12. Winterdienst, Raum- u. Streupflicht

12.1. Sofemn die R&um- und Streupflicht im Winter nicht einem Fremdunternehmen oder einem Hauswart des
Vermiefers {ibertragen ist, sind die Mieter zur Ausfiihrung verpflichtet. Der Mieter beteiligt sich daran
turnusmagig entsprechend dervorsiehenden Regelungen zur Kehrwoche.

12.2. Die Réaum- u. Streupflicht ist wie foigt durchzufiihren:

Die Raum- und Streupflicht bezieht sich auch auf Zufahrten, Gehwege und auch auf &ffentliche Straften, sofern
eine enisprechende Verpflichtung der Anlieger besteht. MaRgebend ist die jeweilige Orissatzung. Wege
miissen nicht vollstandig geraumt und gestreut werden, jedoch in dem Umfang, wie es das jeweilige Verkehrs-
aufkommen erfordert.

12.3. Winterdienstzeiten: taglich, immer dann, wenn mit dem Einsetzen des allgemeinen Verkehrs gerechnet
werden kann. An Werktagen ab 6:30 Uhr, an Sonn- und Feiertagen ab 9:00 Uhr. Fiir das Ende der Diensipflicht
am Abend ist das jeweilige Verkehrsbediirfnis entscheidend, in der Regel muss der Winterdienst bis 22:00 Uhr
durchgefilhriwerden.

13. Untermiete, Besuche

13.1. Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass die Gebrauchsiiberlassung der Mietrdume an Dritte, zum
Beispiel im Rahmen eines Unterverhaimisses enisprechend der gesetzlichen Regelung (vgl. § 540 BGB)
der Erlaubnis des Vermieters bedarf, Untermiete ist mithin chne Zustimmung des Vermieters nicht zuléssig.

13.2 Bleibt ein Besucher {-in) |&nger als 6 Wochen in der Wohnung, ist der Mieter in aller Regel verpflichtet,
die Erlaubnis des Vermieters filr einen noch iangeren Aufenthait des Besuchers in der Wohnung
unverziiglich einzuholen, Der Vermieter kann die Erteilung der Erlaubnis davon abhéngig machen, dass der
Mieter entsprechend hdhere Kosten fir die Betriebskosten und/oder die Heizkosten bezahlt. Die vereinbar-
ten Vorauszahlungen kénnen mithin angepasst werden.

14, Tierhaltung

Der Mieter darf die Mietraume nur zu Wohnzwecken benutzen. Will er sie zu anderen Zwecken nutzen, so
bedarf dies der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Hunde, Katzen und andere Tiere mit
entsprechender Grolke (z. B. Hausschweine) diirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters in den
Miefréumen gehalten werden.

15. Befreten der Mietrdume durch den Vermieter

Der VYermicter kann die Mictréiume boireton, um dic Notwondighkcit von Arbelten edaer den Zustand dor Mict-
sache festzustellen. Er ist berechiigt, eine weitere Person hinzuzuziehen oder die Besichtigung durch eine
dritte Person allein vornehmen zui lassen. Die Besichtigung ist bei drohender Gefahr jederzeit gestatiet.

Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen, so darf er oder sein Beauftragter die Mietrdume zusammen mit
den Kaufinteressenten am Montag bis Freitag von 17 - 20 Uhr und Samstags von 10 - 14 Uhr betreten. Ist das
Mietverhalinis gekiindigt, so darf der Vermieter oder sein Beauftragter die Rdume mit den Mietin-teressenten zu
den gleichen Stunden betreten.

Das Beireten der Wohnung ist jeweils nach 2-t&giger Voranmeldung méglich. Der Mieter hat dafiir zu sorgen,
dass die Rdume wihrend dieser Zeit auchin seiner Abwesenheit betreten werden kdnnen.

Im Einzelfall kann der Mieter aus wichtigem Grund einer Besichtigung widersprechen. Er muss in diesem Fall
einen angemessenen Ersatztermin anbieten.
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16. Veranderungen an und in den Mietrdumen durch den Mieter

Bauliche Veranderungen an und in den Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installafionen und
dergleichen diirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden.,

Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses wegnehmen, hat er sie zunéchst dem Vermieter zur Ubernahme anzubigten.

Wenn der Vermieter diese Einrichtungen (ibernehmen will, hat er nach seiner Wahl entweder dem Mieter die
Herstellungskosten abziiglich eines angemessenen Betrags fiir die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger
Weise einen angemessenen Ausgleich zu leisten. Macht der Vermieter von diesem Recht keinen Gebrauch
und nimmt der Mieter die Einrichtung weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des urspriingtichen Zustands
verpflichtet,

17. Beendigung des Mietverhalinisses

17.1. Das Mietverhilinis endet nach Ablauf der Kiindigungsfrist. Das Mietverhélinis verlangert sich nicht
automatisch (vgl. § 545 BGB) auf unbestimmite Zeit, wenn der Miete die Wohnung nicht réumt und den
Gebrauch fortsetzt.

17.2. Bei Beendigung der Mietzeit hat der Mieter die Mietsache sorgféltig gereinigt und geputzt zurlickzu-
geben.

17.3. Soweit die Wohnung vom Vermieter mit Teppichbdden ausgestattet ist gilt Folgendes:

Weist der Vermieter nach, dass der Teppichboden bej Einzug neu verlegt war, oder eine Grundreinigung unter
Verwendung einer Spezialmaschine zur Teppichreinigung (Nassreinigung mit Absaugen) durchgefilhrt war, ist
der Mieter bei Beendigung des Mietverhilinisses verpflichiet, eine entsprechende Reinigung selbst oder durch
aine von ihm beauftragte Fachfirma vornehmen zu [assen. Dies gilt nicht, wenn die Teppichbbdden schon alter
als 10 Jahre und verschlissen sind.

17.4. Hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses Gegensténde zuriickgelassen, so ist der Ver-mieter
berechtigt, nach vergeblicher schrifflicher Aufforderung und Ablauf einer Frist von zwei Wochen, diese durch
gine zur 6ffentlichen Versteigerung berufene Person verwerten zu lassen. Der Erlds abziglich der Kosten steht
dem Mieter zu. Bescheinigt der Versteigerer schrifilich die Wertlosigkeit der Gegensténde, kann der Vermieter
darliberwie ein Eigentiimer verfligen.

18. Sonstiges

1. Die Kiiche/Einbaukiiche bleibt unveréndert.
2. Die Wohnung wird bei Einzug renoviert und bei Auszug besenrein Gbergeben.
3. Bei Eigenbedarf des Vermieters kann das Mietverhaltnis mit Frist von 3 Monaten gekiindigt werden.

[ 1 Zusatzvereinbarungen fiir vermietete Eigentumswohnungen

Dem Mieter ist bekannt, dass es sich bei der vermieteten Wohnung um eine Eigentumswohnung
handelf. Die Bestimmungen der Teilungserklarung (Gemeinschaftsordnung) sowie die Beschliisse der
Wohnungseigentiimer iiber die Ordnung im Haus und das Zusammenleben der Hausbewohner sind
auch fitr den Mieter verbindlich, sofern und soweit er die Mglichkeit hatte, sich in zumutbarer weise
Kenntnis vom Inhalt entsprechender Regelungen zu verschaffen. Dazu sind dem Mieter auf Nachfrage
Kopien der betreffenden schriftlichen Unterlagen vom Vermieter zu (berlassen.

Dies gilt auch fiir spatere Anderungen der Gemeinschattsordnung und die nach dem Abschluss des
Mietvertrags getroffenen Beschlisse der Wohnungseigentiimer. Der Vermieter wird dem Mieter die
einschligigen Anderungsbeschliisse durch Aushandigung entsprechender Kopien mitteilen.

Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die zur
Aufrechterhaltung der Hausordnung erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen
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19. Kauti (S' herheitsleist ) Mammal 3Monatsmlelen knnen als Kaution verembartwerden Gewlnschte Zahl®
LAaution ichernelisieisiing elnlragen dle Berechnung Erfolgtautomallsch

Der Mieter verpflichtet sich eine Kaution in HShe von ~ 1.650,00  an den Vermieter zu bezahlen
Die Kautionszahlung ist zu Beginn des Mietverhélinisses zur Zahlung fallig.

Diese Kaution wird vom Vermieter von dessen Verrnidgen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir
Spareinlagen mit 3-monatiger Kiindigungsfrist (iblichen Zinssatz angelegt (val. § 551 BGB). Die Anlage
erfolgt entsprechend der nachfolgenden Vereinbarung entweder auf einem Kautionskonto des Vermieters
oder als Mietkautionssparbuch. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 551 BGB.

Der Mieter verpflichtet sich, die vereinbarte Kautionssumme bei einer deuischen Bank auf ein gesondertes
"Mietkautionssparbuch” einzubezahlen. Dabei muss vonseiten der kontofilinrenden Bank in jedem Fall
sichergestelit sein, dass eine Abhebung der Kautionssumme durch den Mieter ohne vorherige Zustimmung
des Vermieters ausgeschlossen ist. Alle dabei etwa von der Bank erhobenen Gebiihren tragt der Mieter.
Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass viele Banken fir ein solches Kautionssparbuch derzeit keine
Gebiihren erheben. Das Mietkautionssparbuch ist dem Vermieter nach Einlage des als Kaution
vereinbarten Geldbetrages zu (ibergeben.

20. Weitere Vereinbarungen:

Bei Inanspruchnahme von Winterdienst/Hof- und Zufahrtsreinigung werden die Kosten entsprechend auf die
Mietparteien umgelegt.

N3. 00 o0
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Untgrschnft uné Daturn Unterschrift und Datum
Verrmieter Mieter
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